CSORNA VAROS

KT/2026.09.07./Rk/NY/E

Gy6r-Moson-Sopron Varmegye
H-9300 Csorna, Szent Istvan tér 22.

HIV/ - /2026.

ELOTERJESZTES

Csorna Varos Onkormanyzata Képvisels-testiletének
2026. szeptember 7-ei rendkivuli Ulésére

Eléterjesztés az 1/1 dnkormanyzati tulajdonban allé Csorna, belteruleti 2918/7,
2918/8, 2918/9, 2918/10, és 2918/11 hrsz-u ingatlanok (Botond u. — Rét u.)
értékesitésre kijelolésére

El6terjeszté: dr. Bonané dr. Németh Katalin polgarmester
o1t ey, dr. Schubert Laura beszerzési Ggyintéz6

El6készitd: C Ny A
Berczeli Gabor teleplilésrendezési ligyintézd

Meghivott: -

A dontés formgja: hatarozat

Szavazas maodja: egyszeri tobbség

Mellékletek szama: 4

Az elbterjesztést szakmai szempontbal ellendrizte:

ar. Kocsis Oftto
Human Kabinetvezetd

Az elbterjesztést torvényességi szempontbdl ellenérizte:

dr. Féldesi Tamas
jegyzé

Tel: +36 96 590 100
E-mail: polgarmester@csorna.hu
Web: www.csorna.hu



CSORNA VAROS

KT/2026.09.07./Rk/NY/E

Gy6r-Moson-Sopron Varmegye
H-9300 Csorna, Szent Istvan tér 22.

Tisztelt Képviselb Testiilet!

Csorna Varos Onkormanyzata szamara kiemelt jelentéséggel bir a telepiilés
népességmegtarté erejének erdsitése, a helyi fiatalok helyben maradasanak és
letelepedésének elbsegitése, valamint a valtozatos dsszetételli a telepllés karakteréhez
mezévarosi jellegéhez illeszkedd ingatlanallomany és telepllésszerkezet fenntartasa. Az
utobbi évtized ingatlanfejlesztései a teleplilés ingatlanszerkezetét a tarsashazas beépitések
iranyaba billentették el, mig a csaladi hazas beépitések aranya elenyészd mértékre szorult
vissza. Ez a fent megfogalmazott célok szempontjabdl kedvezétlen hatasokkal is birt.

Ennek ellensulyozasanak egyik modja lehet az dnkormanyzati tulajdonban allo, lakoépulet
elhelyezésére alkalmas belteruleti ingatlanok olyan feltételekkel torténé értékesitése, amelyek
a csaladi hazas beépitések szamara kedveznek.

Az ingatlanpiacon a szabad telkekért folytatott versenyben a csaladi hazat épiteni szandékozé
maganszemélyeknek jelentés — arfelhajté - konkurenciat jelentenek a tarsashazépitésben
érdekelt vallalkozok. Ezt a versenyhatranyt prébalja ellensulyozni az dnkormanyzat jelen
kiirassal.

Az Onkormanyzat tulajdonaban jelenleg 6t - az elmult hénapban kialakitott - olyan beltertileti
ingatlan all, amely hozzajarulhat a fenti célok megvalésitasahoz.

Ezen 06t ingatlan Csorna kis-csornai varosrészén, a Botond utca és a Rét utca
keresztez6désében egy folyamatosan fejl6dd, Uj lakoingatlanokkal egyre inkabb beépllé
tertleten talalhato.

Az ingatlanok elhelyezkedése, a kialakult és folyamatosan fejl6d6 csaladi hazas kérnyezet, a
zoldfellletek kdzelsége, valamint a belvaros és a f6 kdzlekedési utvonal kdnnyi elérhetésége
egyuttesen olyan lakokornyezet kialakitasara biztosit lehetéséget, amely kulonosen alkalmas
lehet csaladi hazas életvitel kialakitasara.

Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének az énkormanyzat vagyonardl, a vagyon
kezelésér6l és hasznositasarél szold 16/2024. (XI.22.) o6nkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: Rendelet) 14. § (1) bekezdése szerint az 6nkormanyzati vagyon kérébe tartozo
ingatlan értékesitésére iranyuld dontést megel6z6en az adott vagyontargy forgalmi (piaci)
értékét 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

A fenti rendelkezések ismeretében az 6nkormanyzat elkészittette az értékbecslést, mely jelen
el6terjesztés 3. szamu mellékletét képezi.
Az értékbecslés alapjan a kialakuld
1. Csorna, belteriileti 2918/7 hrsz-G, 558 m? alapteriletii, kivett beépitetlen terilet
mivelés(i 4gu ingatlan forgalmi értéke netté 13.185.827,-Ft + 3.560.173,-Ft AFA =
brutté 16.746.000,-Ft
2. Csorna, belteriileti 2918/8 hrsz-i, 559 m? alapterlilet(i, kivett beépitetlen terllet
mivelés(i 4gu ingatlan forgalmi értéke nettd 13.209.449,-Ft + 3.566.551,-Ft AFA =
brutté 16.776.000,-Ft
3. Csorna, belterileti 2918/9 hrsz-u, 600 m? alapteriilet(i, kivett beépitetlen terllet
mivelésii 4gu ingatlan forgalmi értéke nettdé 14.177.953,-Ft + 3.828.047,-Ft AFA =
brutté 18.006.000,-Ft
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4. Csorna, belterlleti 2918/10 hrsz-u, 562 m? alapteriilet(i, kivett beépitetlen teriilet
miivelésii 4gu ingatlan forgalmi értéke nettd 13.280.315,-Ft + 3.585.685,-Ft AFA =
brutté 16.866.000,-Ft

5. Csorna, belteriileti 2918/11 hrsz-0i, 562 m? alapteriletl, kivett beépitetlen terilet
miivelésii agu ingatlan forgalmi értéke nettd 13.280.315,-Ft + 3.585.685,-Ft AFA =
brutté 16.866.000,-Ft

Az értékesitési cél elérésének biztositékaul az adasvételi szerz6désben egylakasos csaladi
haz épitésére vonatkozo, 4 év alatt teljesitendd beépitési kotelezettség elbirasa javasolt.
Ennek biztositékaul a terulet vételaranak 25%-aban meghatarozott kotbér kikotése szolgal.

Az 0ot telek egy eljarasban torténd értékesitésére tekintettel, a kérdésben hataskorrel a
Képvisel6-testllet rendelkezik.

A Rendelet 13. § (1) bekezdése értelmében ,Forgalomképes vagyontargy megszerzésérdl,
tovabba 50 M Ft forgalmi értékhatar feletti elidegenitésérdl, megterhelésérél, gazdasagi
tarsasagba torténé bevitelérdl, bérbe, illetve hasznalatba adasarol, vagy a tulajdoni viszonyok
barmilyen valtozasat eredményezd egyéb jogligyletrél a Képviselb-testilet dont.”

A tulajdoni lapok jelen elbterjesztés 1. sz. mellékletét, a térképkivonat a 2. sz. mellékletét, az
ertékbecslés a 3. sz. mellékletét képezi. A liciteljarasi hirdetmények jelen elbterjesztés 4. sz.
mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviselb6-testiletet, hogy hozzak meg dontésuket az ingatlanok
ertékesitésének targyaban.

Csorna, 2026. szeptember 4.

dr. Bonané dr. Németh Katalin
polgarmester
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Dontési javaslat:
Csorna Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete .../2026.(1X.7.) szamu hatarozata

az onkormanyzat 1/1 tulajdonaban allé6 Csorna, belteriileti 2918/7, 2918/8, 2918/9,
2918/10, és 2918/11 hrsz-u ingatlanok (Botond u. — Rét u.) értékesitésre kijelolésére
1. Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a Csorna, beltertleti 2918/7 hrsz-a, 558

m? alapterilet(, kivett beépitetlen teriilet mivelésii agu ingatlant értékesitésre kijeldli a
hatarozat 1. sz. mellékletében foglalt liciteljarasi hirdetményben meghatarozottak szerint. A
Képvisel6-testiulet az ingatlant nyilt licit itjan értékesiti és az indulod arat az ingatlanforgalmi
becslés alapjan netté 13.185.827,-Ft + 3.560.173,-Ft AFA = brutté 16.746.000,-Ft
O0sszegben allapitja meg.

2. Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a Csorna, belteriileti 2918/8 hrsz-, 559
m? alapteruletii, kivett beépitetlen tertlet miivelési agu ingatlant értékesitésre kijeldli a
hatarozat 2. sz. mellékletében foglalt liciteljarasi hirdetményben meghatarozottak szerint. A
Képvisel6-testilet az ingatlant nyilt licit utjan értékesiti és az indulé arat az ingatlanforgalmi
becslés alapjan netté 13.209.449,-Ft + 3.566.551,-Ft AFA = brutté 16.776.000,-Ft
dsszegben allapitja meg.

3. Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a Csorna, belteriileti 2918/9 hrsz-u, 600
m? alapteruletii, kivett beépitetlen tertlet miivelési agu ingatlant értékesitésre kijeldli a
hatarozat 3. sz. mellékletében foglalt liciteljarasi hirdetményben meghatarozottak szerint. A
Képvisel6-testilet az ingatlant nyilt licit Utjan értékesiti és az indulé arat az ingatlanforgalmi
becslés alapjan netté 14.177.953,-Ft + 3.828.047,-Ft AFA = brutté 18.006.000,-Ft
Osszegben allapitja meg.

4. Csorna Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete a Csorna, belteriileti 2918/10 hrsz-u,
562 m? alapterileti, kivett beépitetlen teriilet miivelésl agu ingatlant értékesitésre kijeldli
a hatarozat 4. sz. mellékletében foglalt liciteljarasi hirdetményben meghatarozottak szerint.
A Képviselb-testilet az ingatlant nyilt licit utjan értékesiti és az indulé éarat az
ingatlanforgalmi becslés netté 13.280.315,-Ft + 3.585.685,-Ft AFA = brutt6 16.866.000,-
Ft 0sszegben allapitja meg.

5. Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a Csorna, belteriileti 2918/11 hrsz-q,
562 m? alaptertlet(, kivett beépitetlen teriilet miivelésii agu ingatlant értékesitésre kijeldli
a hatérozat 5. sz. mellékletében foglalt liciteljarasi hirdetményben meghatarozottak szerint.
A Képviselb-testilet az ingatlant nyilt licit utjan értékesiti és az indulé éarat az
ingatlanforgalmi becslés alapjan netté 13.280.315,-Ft + 3.585.685,-Ft AFA = brutté
16.866.000,-Ft 6sszegben allapitja meg.

6. A Képvisel6-testllet a liciteljarast lebonyolitd bizottsag elndkének felkéri a jegyz6ét, mig a
bizottsag két tagjaként a Gazdasagi Kabinetvezetét és Berczeli Gabor telepulésfejlesztési
Ugyintézét jeldli ki.

7. A Képvisel6-testllet felhatalmazza a polgarmestert a nyertes ajanlattevékkel térténd
adasvételi szerz6dések megkdtésére és a szikséges jognyilatkozatok megtételére.

8. A KépviselG-testilet felkéri a jegyz6t, hogy a liciteljaras eredménytelensége esetén
gondoskodjon az ingatlanok ismételt meghirdetésérél és az uj liciteljaras lefolytatasardl.

Felelés: dr. Bonané dr. Németh Katalin polgarmester

dr. Foldesi Tamas jegyz6
Hatarid6: 2026. november 01. az elsé liciteljaras lebonyolitasara
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